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IINTRODUCCINADMINISTRATIVAEndiciembrede2007laComisinNacionalde
Vivienda (CONAVI), public el Cdigo de Edifcacin de Vivienda (CEV),
en atencin a la Ley de Vivienda expedida el 27 de junio del 2006,
que establece que la Comisin con base en el modelo normativo que
formule, promueva que las autoridades competentes, expidan,
apliquen y mantengan en vigor y permanentemente actualizadas,
disposiciones legales, normas ofciales
mexicanas,cdigosdeprocesosdeedifcaciny/o reglamentos de
construccin. Los ordenamientos jurdicos que regulan la edifcacin
delaviviendadesdeelpuntodevistatcnico,son
losReglamentosdeConstruccin,elaboradospor
losgobiernoslocales(estadosymunicipios)en
dondeparticipanprincipalmenteloscolegiosde profesionales. En
algunas localidades que no cuentan con un reglamento propio o que
no abarcan los temas necesariosqueregulenlaconstruccinyofrecen
seguridadycalidad,adoptanotroreglamentode
construccin,locualnosiempreesadecuadoalas
condicionesespecfcasdellugardondeseadopta.
Laexistenciadeunanormatividadinadecuada,no actualizada, diversa o
en su caso la falta de ella, tiene impactos negativos sobre la
seguridad y calidad de las edifcaciones, la provisin de
infraestructura bsica y servicios, especialmente en la vivienda
construida para personas de bajos ingresos.
Unsistemadecdigosmodelopermitehomologar
yestablecerestndaresquefacilitanestablecery medir la calidad y
seguridad de las construcciones,
ascomounpermanentesistemadeactualizacin
yfuncionamiento,quepermitetenerunacorrecta aplicacin y vigilancia
de su cumplimiento. El Cdigo de Edifcacin de Vivienda se public en
este contexto ybasndoseenlaexperienciadeotrospasescon
elobjetivodepromovercriteriosylineamientos generales para la
edifcacin de vivienda en todo el
pas,respetandolaautonomaestatalymunicipal.OBJETIVOS DEL CEV La
CONAVI, organismo descentralizado del gobierno
federal,cuyomandatoprincipalesdiseary coordinar la Poltica Nacional
de Vivienda, desarroll el CEV el cual tiene por objeto regular en
sus aspectos esencialeselprocesodelaedifcacindevivienda,
incorporandolareglamentacinparaeldesarrollo
deunaconstruccinsegura,confiable,habitable
ysustentableenuncontextourbanoordenado
yequilibrado,estableciendolasobligacionesy
responsabilidadesdelosagentesqueintervienen
endichoproceso,conelfndeasegurarlacalidad mediante el cumplimiento
de los requisitos bsicos de las viviendas y unidades habitacionales
y la adecuada proteccin de los intereses de los usuarios. De manera
especfca se busca lograr que:Lasautoridadeslocalescuentenconuna
herramientaparanormaryhacermsefcientelos procesos de
edifcacin.Contarconuninstrumentohomologadoa
nivelnacionalquepermitatenerunaactualizacin per manent eyconsi der
andol osavances tecnolgicos. Establecer y promover la calidad y la
seguridad fsica de las construcciones a travs de la utilizacin de
productos y servicios normalizados y
certifcados.Contarconestndaresdeproductos,para
promoverunamayorcompetitividadenel mercado. Promover la edifcacin
de vivienda sustentable, estableciendocriteriosmnimos,conlafnalidad
dereducirlosimpactosnegativosenelmedio ambiente.
Promoverlaparticipacindetodoslosagentes
involucradosenlaedifcacin,enellmitedecada una de sus
responsabilidades. Promover la profesionalizacin de los servicios
implcitos en la edifcacin.La continua actualizacin de este Cdigo
mediante ciclosderevisinestablecidosasegurasuutilidad,
garantizandounbuenfuncionamientoensu aplicacin, redundando en
benefcios para todos los sectores involucrados. Asimismo, la
construccin no solo estar desarrollndose con calidad sino integrada
a un contexto urbano ordenado yequilibrado, con alto nivel de
participacin profesional y considerando
fgurasdeprevencinyatencinalosdiferentes INTRODUCCINCDIGO DE
EDIFICACIN DE VIVIENDA 2010
IIseencargadelaelaboracinymantenimientodel Sistema de Cdigos en
Estados Unidos,que desde el2000publiclaprimeraedicindelosCdigos
Internacionales o I-Codes que son un conjunto de 14 cdigos y son
adoptados en los 50 estados del pas de forma voluntaria por los
gobiernos estatales, y locales (municipios y condados). En los
Estados Unidos de Norteamricaseutilizaelconceptodecdigode
edifcacinoBuildingCodealconjuntodeleyes
queregulanlaconstruccinyqueincluyentodos sus componentes auxiliares
en todos los aspectos de la
edifcacin.LaactualSegundaEdicinpartiderealizaruna
revisinyactualizacindetodosloscaptulosde
laPrimeraEdicinydelaelaboracindenuevos
captulos,parapermitirlautilizacindenuevos
materialesyprocesosconstructivos,atravsde
laparticipacinampliayconsensadadediversos
especialistasdelosorganismosydependenciasde los sectores pblico (en
sus tres mbitos), privado y social, relacionados con la
actividad.CONTENIDO TEMTICO DEL
CEVElcontenidodelCEV,estructuradoen10Partes
incluidoslosAnexos,establecequelasviviendas
yunidadeshabitacionalesdebernproyectarse,
construirse,mantenerseyconservarseconbaseen los siguientes
parmetros:Parmetros
administrativosElprocesodeedifcacin,ademsdesatisfacerlos
requerimientosnecesariossobrelafuncionalidad, requiere la
habitabilidad y la seguridad fsica de las viviendas, por lo que se
necesita una estructura que permita garantizar el cumplimiento y
aplicacin de la normatividad defnida en cada concepto, e incluir
los niveles de participacin y
responsabilidad.Enestesentido,seestablecenlosmecanismos
administrativos inherentes en el proceso de edifcacin
talescomolospermisosylicenciasnecesarios;las inspecciones; la
ofcina de controly administracin
delaedificacin(OCAE),encargadaderegular, supervisar y administrar
el proceso de edifcacin; el certifcado de ocupacin del inmueble o
equivalente; entre otros.Parmetros urbanos y de diseo del edifcioEs
importante que las consideraciones tcnicas para la edifcacin de
vivienda consideren los parmetros
urbanosnecesariosparapromovereldesarrollo
decomunidadesfuncionales,habitablesyporlo
desastresprovocadosporfenmenosnaturales,as como criterios mnimos de
sustentabilidad. ALCANCES Y MBITO DE
APLICACINElArtculo115Constitucionalconferediversas atribuciones a
las autoridades locales, tanto estatales
comomunicipales.Ladotacindelosservicios,la
infraestructuraurbanayalgunosequipamientos
pblicossonresponsabilidaddelosmunicipios.
Adems,sonlosresponsablesdeadministrarla
zonificacinyplanesdedesarrollomunicipal;
participarenlacreacinyadministracindesus reservas territoriales;
controlar y vigilar la utilizacin del suelo en sus jurisdicciones
territoriales; intervenir en la regularizacin de la tenencia de la
tierra urbana; autorizar y publicar los reglamentos de construccin,
otorgarlicenciasypermisosparaconstrucciones;
yparticiparenlaadministracindelareserva ecolgica.El CEV es un
modelo normativo de carcter tcnico-administrativo, aplicable a todo
el territorio nacional que pueda adaptarse a las diferentes
caractersticas locales, respetando la autonoma de las autoridades
locales y en el marco de sus atribuciones les permita
contarconuninstrumentoactualizableparahacer
msefcientesydemayorcalidadlosprocesosde edifcacin.DESARROLLO Y
ACTUALIZACIN DEL CEVEn la primera etapa de elaboracin del CEV se
public undocumentodenominadoHaciaunCdigode
Edifcacin,endondesepresentaundiagnstico
generaldelasituacinnormativaenmateriade edifcacin a nivel nacional,
asimismo, se describen lasexperienciasinternacionalesquemarcanlas
tendencias de instrumentos novedosos como son el Sistema de
Cdigos.EneldesarrollodelCEVseanalizaronmsde
100reglamentosdeconstruccinlocalesendonde
efectivamenteexisteunagrandiversidadenlos
conceptosdeaplicacin,defnicionesyparmetros
normativos.Comopartedelproceso,serealizaron
innumerablesreunionesconlarepresentacinde todos los sectores y con
base en el resultado de las opinionesrecogidas,yelestudiodeunmodelo
deCdigos,enelqueseencontraronobjetivose intereses comunes, como es
el que se aplica en Estados Unidos de Norteamrica, se conform un
guin para elcontenidodelCdigoyseintegrarongruposde trabajo.En estos
trabajos, tambin participa el International Code Council (ICC)
organismo sin fnes de lucro, que INTRODUCCINCDIGO DE EDIFICACIN DE
VIVIENDA 2010 IIItantosustentables.Enestesentido,seincorporan
temastalescomo:desarrollourbano,conjuntos
habitacionales,estructuraurbana,lotificaciones
ydonaciones;equipamientoeingenieraurbana;
vialidadesyestacionamientos.Adicionalmente,
serealizanrecomendacionessobreeldiseodel
edifcio,accesibilidadenlaviviendayprevencin de incendios.Parmetros
tcnicos para la
edifcacina)Relativosalafuncionalidad:Utilizacin,detal
formaqueladisposicinylasdimensionesdelos espacios y la dotacin de
las instalaciones faciliten la adecuada realizacin de las funciones
previstas en la edifcacin, que permitan un uso satisfactorio de las
viviendas y unidades
habitacionales.b)Relativosalaseguridad:Seguridadestructural, de tal
forma que no se produzcan en las viviendas y unidades
habitacionales, o partes de las mismas, daos que tengan su origen o
afecten a la cimentacin, los soportes, las vigas, los muros de
carga u otros elementos estructurales,yquecomprometandirectamentela
resistenciamecnicaylaestabilidaddeledifcio.c)Relativosalahabitabilidadysustentabilidad:
Higiene,saludyproteccindelmedioambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables
desalubridadyestabilidadenelambienteinterior
delasviviendasyunidadeshabitacionalesyque stas no deterioren el
medio ambiente en su entorno
inmediato,coneldiseoydesarrollodelsitio, diseos sustentables de las
envolventes, instalacin desistemasyequiposenergticamenteefcientes,
aprovechamiento de energas renovables, iluminacin efciente,uso
efciente del agua, adecuada gestin de toda clase de residuos,
etc.PROCESO DE ADAPTACIN-ADOPCIN DEL
CEVElCEVesunmodelonormativoquepuedeser adaptado por las autoridades
locales. La adaptacin eselprocesotcnico-administrativomedianteel
cual el CEV se pone en armona con las necesidades y caractersticas
locales, el cual tiene como objetivo
definirengruposdetrabajotemticolaspartes
delCEVqueaplicanyculesno,enrelacinalas caractersticas especiales
del estado y/o el municipio (ubicacin geogrfca; rezones tcnicas,
econmicas, sociales o culturales; etc.).Por su parte, la adopcin
del CEV es el proceso jurdico-administrativo que realiza la
autoridad local (estatal y/o municipal), mediante el cual el CEV se
convierte en Ley o Reglamento, es publicado en atencin a los
ordenamientos locales y se convierte en obligatorio.CDIGO DE
EDIFICACIN DE VIVIENDA 2010 IPRESENTACINCDIGO DE EDIFICACIN DE
VIVIENDA(CEV) SEGUNDA EDICINEn la ltima dcada, la vivienda en Mxico
ha desarrollado diversas fortalezas que han hecho de este sector
una de las actividades ms importantes de la economa nacional. Estas
fortalezas, se referen al slido marco institucional que ha generado
una integracin y complementariedad de los intermediarios
fnancieros, una oferta crediticia importante y diversifcada; una
estricta regulacin crediticia; una industria moderna, organizada
ypujante,dondeparticipanmsde3,000desarrolladores,yorganizacionesdeproductoressocialesque
construyen vivienda; una demanda
garantizadadeunmillndeviviendasporrezagohabitacionalybono
demogrfco, adems del diseo de nuevos mecanismos como proteccin ante
el desempleo y otros enfocados a hacer ms efciente la cobranza.Este
sector, contribuye de manera destacada a la recuperacin de la
actividad econmica nacional.Esto se debe, a su importancia en la
actividad econmica por su efecto multiplicador en 37 ramas
industriales y de servicios; 9 de cada 10 insumos utilizados en sus
procesos son de origen nacional; por cada casa construida son
generados 5 empleos, y existe un alto potencial de crecimiento dada
la demanda que genera, por lo que contribuye a reactivar y
fortalecer el mercado interno. Adicionalmente, el sector contribuye
a reducir la pobreza patrimonial de las familias al ofrecer
diversas opciones habitacionales con el apoyo de subsidios
federales para la poblacin, en especial para la de bajos ingresos,
a fn de que constituya un patrimonio propio. Ello constituye una de
las prioridades de los esfuerzos del gobierno federal.La Comisin
Nacional de Vivienda (Conavi), desde diciembre del 2007 public la
primera versin del Cdigo de Edifcacin de Vivienda (CEV), usando
como modelo las mejores prcticas internacionales en la materia y la
situacin especfca del pas, en la cual existendiversas
normatividades no actualizadas, que han repercutido en la seguridad
de las edifcaciones, con el consecuente impacto negativo en la
calidad de vida de las familias, especialmente las de bajos
ingresos.LaConavicomoentidadgubernamentalresponsablededefnirlapolticadeviviendaenelpas,contina
fortaleciendoalsectorendiferentesreasatravsdesusprogramas.LaelaboracindeesteCdigoesun
pasomuyimportanteparaalcanzarunahomologacinyactualizacindelosmarcosnormativosdelpas,
paraestablecer estndares mnimos de calidad y seguridad para la
edifcacin de la vivienda en todo el pas, a travs de parmetros
administrativos y tcnicos. Como modelo normativo, el CEV provee a
las autoridades locales de una herramienta para normar y hacer ms
efcientes los procesos de edifcacin, garantiza el cumplimiento de
las reglamentaciones locales, y respeta las atribuciones de los
gobiernos, en congruencia con la Ley de Vivienda que otorga
facultades a la Conavi para formular y promover un modelo normativo
en la
materia.Asimismo,impulsaunamayorintegracintcnico-administrativadelsector,conestndaresdecalidady
seguridad comparables a nivel internacional, en benefcio de los
sectores involucrados en sta actividad y de las familias mexicanas,
una vez que sea adaptada y adoptada por ellos mismos. Se contar con
una normatividad
paralaedifcacindelaviviendaactualizada,modernayhomologada,quealavezsearespetuosadelas
condiciones locales. La Segunda Edicin del CEV tiene como propsito
la actualizacin del documento publicado en 2007, para
establecerprincipiosylineamientosquepermitanlautilizacinefcientedenuevosmaterialesyprocesos
constructivos, para lo cual se revisaron y actualizaron los
captulos contenidos en la primera publicacin, y
sereelaboraronalgunostemasrelativamentenuevosydesumaimportanciaparalapolticanacionalenla
materia, como el de la Sustentabilidad Habitacional, y se
desarrollaron algunos otros que quedaron indicados en la anterior
edicin.PRESENTACINCDIGO DE EDIFICACIN DE VIVIENDA 2010 IIEsta
Edicin del CEV, fue desarrollada por la Conavi con el apoyo de un
grupo interdisciplinario y multisectorial
deasesorayconsultatcnicaenmateriadeviviendaendondeparticipandiversosespecialistasdelsector
pblico, privado y social. Este grupo, constituido ex profeso en
2008, denominado Consejo Asesor del CEV (CACEV) que entre sus
integrantes participa el International Code Council (ICC).
Posteriormente,enunasegundaetapa,sesometialaopininycomentariosdediversosespecialistas
representativos de los tres mbitos de gobierno (federal, estatal y
municipal), de diversas cmaras, asociaciones y colegios ligados a
la actividad, as como de la academia, a efecto de obtener una
edicin consensuada entre el mayor nmero de actores posibles.
ConelCdigodeEdifcacindeVivienda,laConavipretendequeelsectordelaviviendaconsolideun
cambio estructural en matera de normatividad, el cual no ser
posible sin la participacin coordinada de todos
lossectoresinvolucradosentodaslasetapasdelproceso,desdelaadquisicindelsuelo,desarrollodela
infraestructura, permisos y licencias de construccin,
fnanciamiento, edifcacin, comercializacin y titulacin de las
viviendas, a efecto de contar con ms y mejores viviendas.ACT. ARIEL
CANO CUEVASDirector Generalde la Comisin Nacional de ViviendaCDIGO
DE EDIFICACIN DE VIVIENDA 2010 PARTE 1ADMINISTRATIVA 1CDIGO DE
EDIFICACIN DE VIVIENDA 2010 1 PARTE 1ADMINISTRATIVACAP TULO 1 -
ADMINISTRACIN1 SECCIN 101 TTULO, ALCANCE Y
PROPSITO101.1Ttulo.Lasdisposicionescontenidasenel
presenteordenamientodebenserconocidascomo
elCdigodeEdifcacindeViviendaalqueenlo sucesivo se le denomina
CEV.101.2Alcance.LasdisposicionesdelCdigode Edifcacin de Vivienda
(CEV) son de orden pblico ydeobservanciaenelmbitodelaautoridadque
loadministraytienenporobjetoaplicarseala construccin, modifcacin,
ampliacin, conservacin, reconstruccin y mejoramiento de viviendas
de hasta 5nivelesdealtura,ensucarcterunifamiliaro multifamiliar y
de unidades habitacionales.101.3 Propsito. El propsito del CEV es
el de regular el proceso de la edifcacin de vivienda, en el
contexto urbano,conunaadecuadainfraestructuraensu conjunto, con el
fn de salvaguardar la seguridad de los usuarios, la salud y el
bienestar en general, a travs de la accesibilidad econmica,
resistencia estructural, facilidades de medios de salida,
estabilidad, higiene, iluminacin y ventilacin, uso efciente de la
energa, seguridadparalaspersonasylosbienescontrael fuego y otros
elementos atribuidos al medio ambiente.

SECCIN 102 APLICABILIDAD102.1 Otras leyes. Las disposiciones del
CEV establecen estndares de seguridad, calidad y habitabilidad,
entre otros, y no deben ser interpretadas para contravenir las
establecidas en las leyes y reglamentos, federales, estatales y/o
municipales. 102.2Normasycdigoscitados.Lasactividades
relacionadasconelobjetodeesteordenamiento
estnreguladasporlodispuestoenlyenlos
demsordenamientosqueresultenaplicables.102.3 Apndices. Las
disposiciones incluidas en los
apndicesdelCEVsedebenaplicarcuandoasse
especifqueenelacuerdodeadopcinrespectivo.102.4Edifcacionesexistentes.Lasdisposiciones
delCEVnosonaplicablesalasobrasexistenteso
enprocesodeconstruccinodemodifcacinala entrada en vigor del CEV.
stas deben ser reguladas porlosmismosreglamentosynormasconlasque
fueron autorizadas.102. 4. 1Ampl i aci ones, modi fi caci ones,
reparaciones o mantenimiento. Las ampliaciones,
modificacionesoreparacionesascomoel mantenimiento de cualquier
edifcacin citada en la Seccin 101.2, deben cumplir con lo requerido
porelCEV,auncuandolaedifcacinexistente no cumpla con todos los
requisitos del CEV. Las ampliaciones,modifcacionesoreparacionesno
debenvolverinseguraunaestructuraexistente
oafectaradversamenteelfuncionamientodela
edifcacin.102.4.2Manualdeoperacinymantenimiento. Cada desarrollo
habitacional debe contar con un
manualdeoperacinymantenimiento,elcual
considerelasindicacionesnecesariasparaque
tantolaviviendacomoelconjuntourbanose mantengan en perfectas
condiciones a travs del tiempo. Dicho manual debe incluir como
mnimo, informacinbsicasobrelaconstruccindela
vivienda,desarrollohabitacional,informacin
sobregarantas,mantenimientopreventivoy
emergencias,orientacinacercadelrgimen
depropiedadencondominio,serviciosquese
debencontratarypagar,elreglamentointerior
delcondominioyparasuadministracin. SECCIN 103OFICINA DE CONTROL Y
ADMINISTRACIN DE LA EDIFICACIN
(OCAE)103.1Creacin.Secrealaoficina,departamento
oequivalente,encargadaderegular,vigilary
administrarelprocesodeedifcacindevivienda
enelmbitodelaautoridadqueloadministra.
Estaoficinadependedelsistemaadministrativo gubernamental que
corresponde.103.2Nombramiento.Laautoridadfacultadapara
laautorizacindeedificacionesdebenombrar
alfuncionarioresponsabledeldepartamentou
ofcinacitadaenelapartado103.1,elquedebeser CAPTULO 1-
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Funcionario Responsable del Control
yAdministracindelaEdifcacinyaquienenlo sucesivo se denomina
FRAE.103.3Designacionesdefuncionarios.Deacuerdo
conlosprocesosestablecidosporlajurisdiccin correspondiente y con la
aprobacin de la autoridad competente,elFRAEestfacultadoparadesignar
funcionariostcnicosasucargo,corresponsables
desusfunciones,debidamentecertifcadosporlos procedimientos defnidos
por la autoridad local, tales como: especialistas, inspectores,
revisores de planos y otros empleados. SECCIN 104OBLIGACIONES Y
ATRIBUCIONES DEL FUNCIONARIO RESPONSABLE DEL CONTROL Y
ADMINISTRACIN DE LA
EDIFICACIN(FRAE)104.1Consideracionesgenerales.ElFRAEest
obligadoporelCEVparahacercumplirlas disposiciones de este Cdigo.
Este funcionario est facultado para interpretar el CEV, adoptar
polticas yprocedimientosyaclararlaaplicacindesus
disposiciones.Talesinterpretaciones,polticasy
procedimientosdebenserdeconformidadconlo dispuesto en el CEV sin
exonerar el cumplimiento de los requisitos especfcamente previstos
en el mismo.104.2 Solicitudes y permisos. El FRAE est facultado
pararecibirsolicitudes,revisardocumentosde construccin y emitir
autorizaciones para la edifcacin
ymodificacindelasviviendas,inspeccionar aquellas para las cuales
estas autorizaciones fueron emitidas y hacer cumplir las
disposiciones del CEV.104.3 Avisos y rdenes. El FRAE debe emitir
todos los documentos, como avisos y rdenes, necesarios para
asegurar el cumplimiento del
CEV.104.4Inspecciones.ElFRAEestautorizadopara
hacertodaslasinspeccionesqueserequieran
duranteydespusdelaedifcacinyparaaceptar informes de inspeccin de
personas fsicas o morales autorizadas por la ofcina a su cargo. Los
informes de tales inspecciones deben hacerse por escrito y deben
estar certifcados por el titular responsable o por el
representantedelaentidadautorizada.ElFRAE est autorizado para
solicitar la opinin experta de un perito cuando juzgue necesario
obtener informes acerca de asuntos tcnicos inusuales que se
presenten.Es obligacin del FRAE realizar aquellas inspecciones que
se le soliciten, con celeridad, honradez y efciencia; acudiendo al
sitio de las obras en un plazo no mayor de un da hbil posterior a
la solicitud. De no hacerlo
elFRAE,incurreenresponsabilidadporomisin.
104.5Identifcacin.ElFRAEyelpersonalasu
cargodebenportaryexhibirlaidentifcacinque
losacredite,cuandoinspeccionenestructuras habitacionales en el
cumplimiento de sus obligaciones previstas en el CEV.104.6 Derecho
de ingreso. Cuando sea necesario hacer una inspeccin de conformidad
con las disposiciones delCEV,ocuandoelFRAEconsiderequeenuna
obraoedifcacinexisteunacondicincontrariao violatoria al CEV, que la
hace insegura, peligrosa o riesgosa, el funcionario mismo o la
persona designada porl,estnautorizadosparaentrarencualquier
momentoparainspeccionarlaycumplirconlas atribuciones establecidas
en el CEV. Cuando tal obra o edifcacin est ocupada, se deben
presentar las credenciales al ocupante solicitando el ingreso. Si
est desocupada, el FRAE debe localizar
alpropietariouotrapersonaqueestacargooen control de la obra o
edifcacin y solicitar el ingreso. En caso de que no se le permita
el acceso, el FRAE debe recurrir a las instancias competentes, para
dar cumplimiento a su encargo y a lo dispuesto en este Cdigo. De
ningn modo el FRAE puede ingresar a la propiedad sin el
consentimiento de sus ocupantes o del propietario o del encargado o
del representante legaldelaobra,salvoquemedieunaresolucino acuerdo
judicial expedidos para tal
caso.104.7Departamentodearchivos.ElFRAEdebe conservar en
condiciones de orden y seguridad, los registros ofciales de las
solicitudes recibidas, permisos
ycertificadosemitidos,arancelesrecolectados,
reportesdeinspeccionesydeavisosyrdenes
emitidas.Sedebenmantenertalesregistrosenlos archivos ofciales
durante el periodo requerido para la retencin de archivos pblicos
de acuerdo con la ley en la materia.104.8 Responsabilidad. Es
responsabilidad del FRAE, del miembro del Comit de Revisiones como
se defne en la Seccin 112 y de los funcionarios encargados de hacer
cumplir el CEV, ajustarse a la aplicacin de las disposiciones de
este Cdigo en el desempeo de sus empleos, cargos o comisiones, a fn
de salvaguardar losprincipiosdelegalidad,honradez,lealtad,
imparcialidadyefcienciaquerigenenelservicio
pblico.Elincumplimientodelodispuestoenlapresente seccin da lugar al
procedimiento y a las sanciones que
correspondan.104.8.1.Obligacionesyresponsabilidadesde
losagentesqueintervienenenelprocesode
edificacindevivienda.Elpropietarioesel responsable de evidenciar el
cumplimiento de las disposiciones establecidas en el CEV ante la
autoridad competente, y por lo tanto tiene la obligacin de contar
con los servicios y asistencia de los agentes CAPTULO 1-
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en esta seccin. En caso de que el
propietariodecidaasumirlasresponsabilidades
dealgunoodelatotalidaddelosagentes,debe
comprobarelcumplimientodelosrequisitos
correspondientesalosagentesquesustituye.Losagentesqueseindicanenestecaptulo
secorresponsabi l i zanconel propi etari o
exclusivamenteenlorelativoalasobligaciones
yresponsabilidadesqueselesasignaneneste Cdigo y deben evidenciar su
cumplimiento con los documentos que se indican en la Seccin 105
Autorizaciones. Enloscasosenquelareglamentacinlocal excepte la
obligacin de contar con un Director
ResponsabledeObra(DRO),elpropietarioesla persona que asume el papel
y las responsabilidades civiles y penales de ste ltimo.104. 8. 2.
Delpropietario. Esobligaciny responsabilidad del
propietario:Obtener las licencias de construccin, uso del suelo y
dems autorizaciones o permisos de conformidad con la normatividad
local aplicable. Asentar en la bitcora los nombres de los
siguientes agentes partcipes en el proceso de edifcacin de
vivienda: el promotor o desarrollador, el proyectista,
elconstructor,elDRO,loscorresponsablesyel
supervisor;debiendoanotarlosdatosgenerales tales como su nombre y
el de sus representantes, domicilioytelfono,ascomolosnmerosde
registrocorrespondientes.Elpropietariodebe
confirmarestosnombramientosconsufirma
amstardaraldasiguientedeliniciodelas
obras.Enelcasodequeelpropietariosustituya
aalgunodelosagentes,lodebeasentaren
labitcoraylasrazonescorrespondientes.
Cuandolanormatividadlocalaslodisponga,
lasustitucindelDROimplicalasuspensin
totaldelostrabajos,hastaqueseanombradoel
nuevoDROysteseaaprobadoporelFRAE.Dar aviso de terminacin de obra a
las autoridades competentes mancomunadamente con el DRO. En los
Municipios en donde no exista normatividad que determine el
procedimiento para tramitar este
aviso,sesustituyeporunActaCircunstanciada
enlaquesedejaconstanciadelaentregade
ladocumentacinmencionadaalaautoridad correspondiente.Mostrar al
FRAE la documentacin de obra ejecutada, o cualquier otro documento
exigible por el CEV.Mantenerporunperodonomenora365das
posterioresalafechadelavisodeterminacin
deobra,losregistrosdetodoslosinformesde
supervisin,planos,observacionesoriginales, clculos, datos obtenidos
e informes proporcionados por los laboratorios de prueba. Estos
registros deben contenerinformacinsufcienteparapermitirla repeticin
satisfactoria de una inspeccin o de una verifcacin.104. 8. 3.
Delpromotor. Esobl i gaci ny responsabilidad del promotor:1.
Demostrar que el terreno elegido para la edifcacin
devivienda,cuentaconlosestudiosnecesarios,
avaladosporunprofesionistacertifcado,quien
debecomprobarlascondicionesdeseguridady
deaptitudestructuralygeolgicaparasoportar
elusoprevistoendichoterrenoy,ensucaso, proporcionar estos estudios
al proyectista y al DRO.2. Contar con el proyecto ejecutivo, mismo
que, en su caso, observe las indicaciones derivadas de los estudios
de geotecnia. 3. Recabar y resguardar la documentacin de obra
ejecutadaocualquierotrodocumentosolicitado por el CEV. Al fnalizar
la obra debe entregarla al propietario.104.8.4.Delproyectista.Esobl
i gaci ny responsabilidad del
proyectista:Realizarelproyectoejecutivoconsujecina
lasexigenciasdelanormatividadaplicable,
ensucaso,debeadvertiralpropietariola necesidad de contar con
estudios elaborados por especialistas para asegurar las condiciones
ptimas deedificacinenelsitio.Ensucaso,acordar
conelpromotoroelpropietariolacontratacin
decolaboracionesparcialesdelosespecialistas, asesores y
colaboradores que considera necesarios,
sindejarporelloderesponsabilizarsedela
totalidaddelproyectoejecutivo.Elproyecto ejecutivo debe estar
frmado por un profesionista registrado en su especialidad.104.8.4.1
Proyecto ejecutivo. Este proyecto ejecutivo debe contar, por lo
menos, con lo siguiente:1.El proyecto arquitectnico, incluyendo
planos y memoria descriptiva del mismo.2.El proyecto de las
instalaciones hidrulicas, sanitarias, elctricasydegas, consus
correspondientesmemoriasdeclculoy memorias
descriptivas.3.Elproyectoestructuralconladescripcin detallada de
las caractersticas de la estructura y, en su caso, el proyecto de
proteccin a colindancias. La memoria de clculo estructural misma
que en su caso, incorpore las indicaciones derivadas
delosestudiosdegeotecniarealizadosenel
terrenoparadeterminar,entreotrascosas,las
condicionesdecapacidaddecargadelsuelo CAPTULO 1- ADMINISTRACINCDIGO
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ubicacin y dimensiones del terreno
endondeseedifquelaviviendaconbaseenla escritura o documento de
posesin; la confrmacin o desviacin se asienta en la bitcora. En el
caso de inconsistenciasdebeinformarestasituacinpor escrito al
promotor o propietario.4. Anotar o confrmar en la bitcora la
descripcin de los procedimientos y materiales de construccin
utilizados, las fechas de las distintas operaciones e incidentes,
la interpretacin y la forma en que se han resuelto detalles
estructurales, constructivos, de instalaciones o acabados no
contemplados en el proyecto ejecutivo, los resultados de los
ensayes de laboratorio de pruebas del material empleado en la obra,
o al menos un resumen de ellas. Esta
bitcoradebeestaraprobadaporlaautoridad
correspondiente.Lasobservaciones,propuestas
yeventualidadesanotadasenelladebencontar con la aprobacin del DRO y
los corresponsables, en su
caso.5.Conservaryresguardarenbuenestadola
bitcora,facilitarlaalDROy,ensucaso,a
loscorresponsables,alosrepresentantesde
laautoridad,alsupervisor,alpromotoryal
propietario.6.Cumplirconlasdisposicionesrelativasa
seguridadehigieneduranteelprocesodela
obra.7.Serelresponsabledelaejecucinmaterial
delaobracomprobandolasmodifcacionesdel
proyecto,losmateriales,lacorrectaejecuciny disposicin de los
elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el
proyecto ejecutivo, con las instrucciones del DRO y, en su caso, de
los corresponsables.8.Serelresponsabledequelosmateriales
yproductosdeconstruccincumplancon
lasespecificacionesdelproyectoejecutivo;
proporcionar,segncorresponda,loscertifcados,
lasgarantasyotrasevidenciasdecumplimiento
conlanormatividadaplicablerelacionadasconla construccin de la
estructura y de las instalaciones.9. Cumplir con las
especifcaciones de construccin
establecidasenelproyectoejecutivo,encasode
noestarincluidasenelproyectoejecutivoono ser las adecuadas, debe
establecerlas en la bitcora
contandoparaelloconlaaprobacinescritadel DRO y del promotor o
propietario y, en su caso, del representante de las empresas de
supervisin y de los corresponsables.10. Para efectos del aviso de
terminacin de obra, una vez fnalizados los trabajos de construccin,
ysuposiblecomportamientoanteunsismo importante. Si las condiciones
topogrfcas o de ubicacin del terreno y los datos de precipitacin
pluvial indican la posibilidad de escurrimientos superfciales que
puedan ocasionar inundaciones, sedebecontarconelestudiohidrolgico
correspondienteyelproyectoejecutivo
debecontemplarlasmedidasdemitigacin pertinentes, las
especifcaciones de construccin
relativasalosproyectosantesmencionados,
relacionndolasconlanormatividadvigente.104.8.4.2 Manual de operacin
y mantenimiento de la vivienda. Es obligacin y responsabilidad del
proyectista elaborar y entregar al promotor
oalpropietarioelmanualdeoperaciny
mantenimientodesuvivienda,elcualdebe contener como mnimo la
siguiente informacin:1.Diagramasocroquisarquitectnicosdela vivienda
y de su entorno.2.Captulosrelativosacadasistemade instalaciones,
estructura y mobiliario fjo.3.En cada captulo se debe hacer una
descripcin delsistemaencuestineindicarlasacciones
mnimasdemantenimientopreventivoy mantenimiento
correctivo.4.Paramantenimientopreventivosedeben
indicarlosprocedimientosymaterialesde
construccinautilizar,ascomosuprograma
demantenimiento.Sedebensealartambin
loscasosquerequieranlaintervencinde profesionales
especialistas.5.Paramantenimientocorrectivosedeben
indicarlosprocedimientosymaterialesa utilizar para los casos ms
frecuentes, as como lasaccionesquerequieranlaintervencinde
profesionales especialistas.6.Laindicacindelossistemasyelementos
estructurales que no deben ser alterados o modificados.7.En el caso
de vivienda progresiva, el manual debe indicar las alternativas de
su crecimiento y las indicaciones constructivas
correspondientes.104. 8. 5. Delconstructor. Esobligaciny
responsabilidad del constructor:1.Designarporescritoenlabitcoraasu
representante en la obra, superintendente, director
oresidentedeobra,quienescorresponsabledel cumplimiento de la
normatividad vigente. 2. Facilitar al representante del supervisor,
una copiadelproyectoejecutivoautorizadoylas facilidades necesarias
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completo en original, el libro de bitcora, las especifcaciones, las
memorias de clculo, las memoriasdescriptivasdelproyectooriginal,la
licencia de construccin, con la incorporacin en
sucaso,delasmodifcacionesaprobadasporel DRO y autorizadas por la
Autoridad competente ylamemoriadescriptivaquejustifiquelas
modifcaciones a este proyecto original.11. Al fnalizar la obra,
entregar al propietario los
registrosdetodoslosinformesdesupervisin,
planos,observacionesoriginales,clculos,datos
obtenidoseinformesproporcionadosporlos
laboratoriosdeprueba.Estosregistrosdeben
contenerinformacinsufcienteparapermitirla repeticin satisfactoria
de una verifcacin.12. En caso de que subcontrate parte o la
totalidad de la obra se debe responsabilizar de la misma en los
trminos establecidos en el
CEV.104.8.6.Deldirectorresponsabledeobra,en
sucaso,delcorresponsable.Esobligaciny responsabilidad del Director
Responsable de Obra (DRO) , y en su caso, del corresponsable:1.
Suscribir la solicitud de licencia de construccin
yelproyectoejecutivo,cuyaejecucinvayaa realizarse directamente por
l o por el constructor.2.Dirigiryvigilarlaobraasegurndosedeque
tanto el proyecto ejecutivo, como la ejecucin de la misma, cumplan
con la normatividad aplicable.3. Planear, supervisar e indicar al
constructor las medidasdeseguridaddelpersonalyterceras personas en
la obra, en las colindancias y en la va pblica, durante su
ejecucin.4. Llevar en las obras el libro de bitcora foliado y
encuadernado en el cual inscribe y aprueba los cambios al proyecto
ejecutivo, a las especifcaciones o las indicaciones al constructor,
quien se encarga de su resguardo. La Bitcora de Obra debe cumplir
conloscriteriosestablecidosenelApndice Normativo (APN-I-1
Recomendaciones para el uso y reglamento de la Bitcora de
Obra).5.Daravisodeterminacindeobraalas
autoridadescompetentesmancomunadamente con el propietario o
promotor. En los Municipios donde no exista una normatividad que
determine el procedimiento para tramitar este aviso, se debe
levantarunActaCircunstanciadaenlaquese deje constancia de la
entrega de la documentacin
mencionadaalaautoridadcorrespondiente.6.Entregaralpropietarioopromotor,unavez
concluidalaobra,lalicenciadeconstruccin,
losplanosregistradosactualizadosdelproyecto
completoenoriginal,ellibrodebitcora,las
especificaciones,lasmemoriasdeclculo,las
memoriasdescriptivasdelproyectooriginal, lamemoriadescriptivaquej
ustifiquelas modifcaciones a este proyecto original, el Manual
deOperacinyMantenimientoyelAvisode Terminacin de Obra que incluya
la aceptacin o aprobacincorrespondiente;debeconservarun juego de
copias de estos documentos.104. 8. 7. Delsupervisor. Esobligaciny
responsabilidad del supervisor:1.ConfirmaralPropietarioo,ensucasoal
Promotor,laexistenciadelproyectoejecutivo autorizado y su
congruencia con la normatividad aplicable. 2. Durante el desarrollo
de la obra, identifcar las caractersticasdelosinsumosdeconstruccin
relativasalaestructurayalasinstalacionesy
conbasealosanlisisoevidenciadocumental
proporcionadaporunlaboratoriooporun organismo de certifcacin
acreditable, solicitar al DRO su aprobacin peridica para su
utilizacin en la obra.3.ConfrmaralPropietariooalPromotor,ensu
caso,elcumplimientodelasespecifcacionesde construccin en la
ejecucin de las obras.4.Asentarenlabitcoralasobservaciones,
omisionesomodifcacionesdetectadasy,ensu
caso,proponeralDROlasaccionespreventivas
ocorrectivascorrespondientes,asegurandoel cumplimiento de lo
dispuesto por el DRO.5. Informar al DRO y al Propietario o al
Promotor, en su caso, la congruencia entre la edifcacin y el
proyecto ejecutivo aprobado y autorizado.6. Al fnalizar la obra,
entregar al propietario los
registrosdetodoslosinformesdesupervisin,
planos,observacionesoriginales,clculos,datos
obtenidoseinformesproporcionadosporlos
laboratorios.Estosregistrosdebencontener informacin sufciente para
permitir la repeticin satisfactoria de una verifcacin.104.9 Uso de
materiales de construccin y sistemas
constructivosautorizados.Losmaterialesde
construccin,equipos,productosysistemas
constructivosaprobadosporelFRAEydems
regulacinenlamateria,debenserutilizadose
instaladosdeacuerdoconloestablecidoenla autorizacin
respectiva.104.9.1 Reutilizacin de materiales y equipos. Los
materialesdeconstruccin,equiposyproductos usados pueden
reutilizarse siempre que lo autorice el FRAE de acuerdo con el
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solicitaralDROpruebasdelaboratorioofsicas para demostrar que la
reutilizacin de los mismos es segura.104.10 Modifcaciones. Cuando
existan difcultades prcticas para el cumplimiento de las
disposiciones de este Cdigo, el FRAE, tiene autoridad para modifcar
ciertosrequisitosencasosparticulares;siemprey cuando, primero
determine que una razn especial nica hace que el cumplimiento
estricto de la letra del CEV sea poco prctico y que la dispensa es
conforme con la intencin y el propsito del CEV, y que dicha
modifcacin no disminuye los requisitos estructurales, ni los
requisitos exigidos para asegurar la salud y la
vidadelaspersonas,ascomoparalaproteccin
contraincendios.Losdetallesdelaautorizacin
demodifcacionesalCEVdebenserregistradosy
guardados,paraconstancia,enlosarchivosdela Ofcina de Control y
Administracin de la Edifcacin (OCAE)duranteeltiemporequeridoparala
retencin de archivos pblicos de acuerdo con la Ley.
104.10.1.reasderiesgos.ElFRAE,puede
otorgarautorizacionesparalaedificacinde construcciones o
modifcaciones, en reas sujetas a riesgos naturales de conformidad
con lo dispuesto en el marco legal aplicable.
104.11Materiales,diseos,equiposysistemas constructivos
alternativos. Las disposiciones de este Cdigo no tienen la intencin
de impedir el uso de un material, ni prohben un diseo o sistema
constructivo
quenoestdescritoespecficamenteenelCEV.Unmaterial,diseo,equipoosistemaconstructivo
alternativo propuesto, puede ser autorizado cuando el FRAE
determine que la propuesta es satisfactoria y que cumple con el
propsito de las disposiciones del CEV, siempre y cuando el
material, diseo, equipo osistemaconstructivopropuestoseaparaunuso
similaraldispuestoporesteCdigoycumplacon los estndares de calidad
requeridos. Las disposiciones especfcas de desempeo bsico o de
estndaresdecalidaddeloscdigosinternacionales, pueden ser permitidas
tambin como aplicacin supletoria
aladelosrequisitosespecifcadosenesteCdigo.104.11.1.Ensayes.Cuandonoexistaevidencia
sufciente de que un material o sistema constructivo cumple con las
disposiciones del Cdigo, o para sustentar la respuesta a
reclamaciones por el uso de materiales o sistemas constructivos
alternativos, el FRAE, tiene autoridad para solicitar pruebas y
ensayes como evidencia del cumplimiento del CEV, sin costo para la
jurisdiccin local. Los mtodos de pruebas y ensayes deben estar de
acuerdoconloespecifcadoenestemismoCEV
obajootrosestndaresreconocidos,comolos normalizados tanto en las
normas NOM como en lasNMXvigentes.Cuandonoexistanmtodos
depruebasreconocidosyaceptados,elFRAE est facultado para aprobar
los procedimientos de prueba
propuestos.Laspruebasyensayesdebenserrealizadospor una entidad
acreditada. Los reportes y resultados
delaspruebasyensayesdebenserregistrados
yconservados,paraconstancia,enlosarchivos de la OCAE, durante el
tiempo requerido para la retencin de archivos pblicos de acuerdo
con la Ley. SECCIN 105 AUTORIZACIONES105.1 Autorizaciones. Las
autorizaciones consistentes en permisos y licencias, se deben
otorgar o denegar de conformidad con las disposiciones del CEV y
del marco legal
correspondiente.Lospermisosylicenciasdeconstruccinreferidas en esta
seccin del CEV, las debe autorizar el FRAE y se deben gestionar en
la OCAE. Estos documentos son intransferibles por lo que no se
pueden utilizar afavordeotrapersonaoenundomiciliodistinto
envirtuddequenicamenteamparanaltitular
enunaubicacindeterminada,deacuerdoconel objeto para el que se haya
otorgado. Los permisos, licencias,yautorizacionespuedenexpedirsepor
medios electrnicos. 105.1.1 Documentos legales. Para iniciar
cualquier trmite de permiso o licencia se requiere:1. Comprobar la
propiedad, mediante la presentacin de ttulo o escritura. La OCAE
puede determinar otros documentos vlidos para el
caso.Enelcasodeprediosejidalesocomunalesse debe contar con la
respectiva acta de asamblea ejidal
legalizada.2.Boletadepagodelimpuestopredialo
constanciacatastraldelbieninmueblequelo seale libre de gravmenes
fscales.3.Alineamiento y nmero ofcial.
4.DeslindeoLevantamientotopogrfico certifcado por la ofcina de
catastro. 105.2Obligatoriedaddeautorizaciones.Todo
propietarioopersonaquepretenda,porso
pormediacindeuntercero,construir,ampliar,
modificar,reparar,trasladar,demolerocambiar
eldestinodeunaedifcacinoestructura;oerigir, instalar, ampliar,
modifcar, reparar, quitar, convertir
oreemplazarcualquiersistemaelctrico,degas,
mecnicoohidrulicoysanitario,cuyainstalacin
sereguleporelCEV,debehacerlasolicitudde CAPTULO 1-
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Funcionario Responsable del Control
yAdministracindelaEdificacinynopuede iniciar los trabajos de quese
trate,hasta obtenerla autorizacin requerida.105.2.1 Reparaciones de
emergencia. Cuando deban realizarsereemplazosyreparacionesdeequipo
enunasituacindeemergencia,lasolicituddel permiso debe presentarse
en la OCAE al siguiente
dahbil,despusdeocurridalaemergencia.105.2.2Obrasquenorequierenautorizacin.
Noserequierepresentarsolicitudodaravisoa
laOCAEpararealizarlasreparacionesmenores ordinarias como: Reemplazo
de lmparas o la conexin de equipo
elctricoporttilaprobadoareceptculos permanentemente instalados.
Reparacionesquenoimpliquenafectacin
estructuraldeledifcio,parteoporcindel,la
remocinocortedealgnelementoestructural o apoyo portante, la remocin
o cambio de algn murodecarga,laremocinocambiodealgn
mediodesalidarequerido,lareubicacinde partes que afecte la imagen
urbana del conjunto.Las reparaciones menores que tampoco impliquen
la ampliacin, modifcacin, reemplazo o reubicacin
dealgunatuberadeabastecimientodeagua,
alcantarilla,desage,conductordedesage, desage de aguas residuales
negras, desperdicios, tuberadegas,respiraderosoconductosimilar,
tendido elctrico o instalacin mecnica u otro trabajo que afecte la
salud pblica o la seguridad general.Igualmente, pueden realizarse
trabajos de limpieza, aplanados,pinturayrodapisdefachadasy
obrasdejardinera;reposicinyreparacin
delosacabadosdelaconstruccin,ascomo
reparacinyejecucindeinstalaciones,siempre
quenoafectenloselementosestructurales,no modifquen las redes
existentes, ni contravengan los acuerdos estipulados en el
reglamento interno de condominio, en su
caso.Obrasurgentesparaprevencindeaccidentes, situacin que debe
notifcarse a la OCAE, dentro de un plazo mximo de cinco das hbiles
contados a partir del inicio de las obras. Construcciones
provisionales para uso de ofcinas,
bodegasovigilanciadeprediosdurantela edifcacin de una obra y de los
servicios sanitarios correspondientes. Pozos de exploracin para
estudios varios y obras de
jardinera.Nosedebeasumirquelaexencindelos
requisitosdepermisosdispuestosenelCEV
concedeautorizacinalgunaparaqueserealice
cualquiertrabajoqueinfrinjaenlaformaque sea las disposiciones del
CEV o de cualquier otra normatividad aplicable.105. 2. 3Dependenci
as, ent i dadesdel a administracinpblicayconcesionariosde
serviciospblicos.Laconstruccin,ampliacin,
reparacinymantenimientodelossistemas que
brindanserviciospblicos,talescomoagua, drenaje, alumbrado,
electrifcacin, gas y telefona, entre otros, realizados por
dependencias, entidades delaadministracinpblicayconcesionarios
deservicios pblicos, dentro o fuera de la va pblica requieren de la
aprobacin de la oficina a cargo del FRAE.
Paraelmantenimientooreparacinderedesy
equipodegeneracin,transmisin,distribucin,
conteouotroacargodelasofcinasdeservicio
pblico,sedebesolicitarautorizacinalFRAE
indicandoeltipo,ubicacinyduracindelos
trabajos,ascomoensucaso,lanecesidadde control vial o de otro
tipo.105.2.4Obrasconpermiso.Puedenejecutarse las siguientes obras
con autorizacin expedida al propietario por el FRAE, sin mediar
responsabilidad del DRO o de responsables tcnicos de obra y/o
proyecto para:1.Construccindebardasinterioresoexteriores
conalturamximadedosmetroscincuenta centmetros (2,50 m).2.
Construccin de fosas spticas o
albaales.3.Aperturadeclarosdeunmetrocincuenta cent met ros( 1, 50m)
, comomxi moen construcciones hasta de dos pisos, si no se afectan
elementos estructurales o las condiciones originales de diseo
estructural.4.Construccionesprovisionalesparausode servicios
sanitarios, ofcinas, bodegas o vigilancia de predios durante la
edifcacin de una obra.5.Impermeabilizacionesyarregloocambiode
techos de azotea o entrepisos de madera cuando se emplee el mismo
tipo de construccin.6.Edificacionesdeunacasahabitacincon
dimensiones mximas de cuarenta metros cuadrados (40 m2), de una
sola planta, por una sola vez en el predio de que se trate y
exclusivamente para uso particular del propietario. En estos casos,
ningn claro debe ser mayor de cinco metros en techo de madera y de
tres metros en techo de losa de
concreto.7.Obrassimilaresalasanteriores,cuandono afecten elementos
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permisoolicencia,elsolicitantedebepresentar
previamenteunasolicitudporescritoenun
formularioproporcionadoparaesepropsito
porlaoficinadelFRAE.Dichasolicituddebe:1.Identifcarydescribireltrabajoacubrirporel
permiso para el cual se presenta la solicitud.2.
Describirelterrenoenelcualeltrabaj o
propuestovaaserrealizadodeacuerdoconla descripcin legal, direccin
de calle o descripcin similarqueidentifiquelaobraoedificacin
propuestas.3. Indicar el uso y destino para el cual se proyecta el
trabajo propuesto.4. Estar frmada por el solicitante, o el
representante legal del solicitante.5. Proporcionar otros datos e
informacin que pueda requerir el FRAE.6.Acompaarse de los
documentos de la construccin y la informacin requerida que se lista
a continuacin: 6.1Planosaescaladelproyectodelaolas viviendas,
debidamente acotados y especifcados, con los signos tcnicos
convencionales.6.2 Deslinde Catastral o, en su caso, constancia de
entrega del terreno por parte del fraccionador.6.3 Comprobantes de
tener convenio en vigor o de estar al corriente en el pago de las
obligaciones fscales del terreno, consumo de agua y obras de
urbanizacin.6.4 Aprobacin de las dependencias en materia de
servicios pblicos.Cuandoaslocreaconveniente,elFRAEpuede exigir al
solicitante la presentacin del proyecto de instalacin elctrica y
del sistema contra incendio por parte de las dependencias que
correspondan.Lasolicitudylosplanosdebenllevarfirmas
autgrafasdelpropietarioy,ensucaso,delos responsables tcnicos.
105.3.1.Respuestaasolicitudes.Lasolicitud, planos, especifcaciones,
clculos y otra informacin presentada por un solicitante para la
obtencin de una autorizacin, deben ser revisados por el FRAE,
oelfuncionarioquelaOCAEautoriceparatal efecto, debiendo notifcar al
solicitante, en un plazo nomayordedosdashbiles,elmontoapagar.
Dichosplanos,puedenserrevisadosporotras
reasadministrativaslocalesparaverificarsu cumplimiento con toda la
normatividad aplicable. El FRAE debe emitir o negar el permiso o
licencia alsolicitanteenunplazonomayordediezdas
naturales,apartirdequestehayaefectuadoy dado aviso a la OCAE del
pago correspondiente.Silasolicitudodocumentosdelaconstruccin
nocumplenconlosrequisitosdelCEVydela
normatividadaplicable,elFRAEdeberechazar
talsolicitudporescritodeclarandolasrazones para ello.Si el trabajo
descrito en una solicitud de permiso
olicenciaylosplanos,especifcacionesyotra
informacinpresentadaconlamisma,cumplen
conlosrequisitosdelCEV,ascomoconla
normatividadaplicable,elFRAEdebeemitirel documento solicitado.
105.3.2AutorizacionesParciales.ElFRAE
estfacultadoparaemitirunaautorizacin
paralaconstruccindeunapartedeuna
edificacinoestructuraantesquetodoslos
planosyespecificacionesdelaedificacino
estructuracompletahayansidopresentadoso aprobados, siempre y cuando
se haya presentado lainformacinsuficienteylasdeclaraciones
detalladascumpliendocontodoslosrequisitos establecidos en este
Cdigo.Elotorgamientodeunaautorizacinparcialno implica que el
permiso le vaya a ser otorgado para toda la edifcacin o
estructura.105.3.3 Documentos de la construccin autorizados. La
OCAE debe conservar un ejemplar de los planos,
especifcacionesyclculosaprobadosduranteel
periodorequeridoparalaretencindearchivos
pblicosdeacuerdoconlaleyenlamateriae
igualmentesedebeentregaralsolicitanteun ejemplar de planos y
especifcaciones aprobados, para que una copia de stos, se conserven
en todo momentoenellugardelaobraoconstruccin, durante el periodo de
ejecucin de la obra autorizada y hasta en tanto no se haya
concluido la edifcacin. 105.4 Validez de la autorizacin. La emisin
de una autorizacin,nodebeserinterpretadacomouna
aprobacinparaviolaralgunadelasdisposiciones del CEV o norma tcnica
aplicable. No son vlidos los permisos y licencias que impliquen la
violacin delasdisposicionesdelCEVuotranormatividad
aplicable.Laemisindeunaautorizacinbasadaenlos documentos para la
construccin y otra informacin,
noimpidequeelFRAErequieralacorreccinde
erroresenlosdocumentosparalaconstruccin yotrai nformaci n. El
FRAEtambi nest autorizadoparaevitareldestinoousodeuna
estructuracuandostaseencuentreviolandolas disposiciones del CEV u
otra normatividad aplicable. CAPTULO 1- ADMINISTRACINCDIGO DE
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lasexpidadeconformidadconlasdisposiciones establecidas en este
Cdigo. Las autorizaciones que infrinjan o cancelen las
disposiciones del CEV u otra
normatividadaplicablenotienenningunavalidez.ElFRAEestfacultadoparaprohibirlaocupacin
ousodeunedifcio,estructuraoinstalacinque
violeesteCdigoydemsnormatividadaplicable. 105.5 Vigencia. La
autorizacin otorgada por el FRAE tiene una vigencia de 270 das
naturales contados a partir de su emisin.
ElFRAEpuedeconceder,porescrito,unaoms prrrogas de tiempo, por
perodos de no ms de 180 das naturales cada uno. La prrroga se debe
pedir porescritoydebedemostrarselacausajustifcada
queimpideeliniciodelasobrasoelretrasoola suspensin de las mismas.
Si el trabajo autorizado se suspende o se abandona por un perodo de
180 das naturales o ms, despus de comenzado el trabajo, la
autorizacin debe ser
revocada.Parareiniciarlaobra,debeobtenerseprimero
unanuevaautorizacinycubrirelimportede
losderechosqueparadichaobraestablezcala
leydeingresosaplicable,siempreycuandonose
hayanhechonisehagancambiosenlosplanosy especifcaciones originales
de dicha obra y siempre que dicha suspensin o abandono no haya
excedido de un ao.105.6Suspensinorevocacin.ElFRAEpuede
suspenderorevocarunaautorizacinemitidabajo
lasdisposicionesdeesteCdigocuandodicha autorizacin se haya emitido
con base en informacin incorrecta,inexactaoincompleta,oenviolacina
algunanormatividadaplicableoaalgunadelas disposiciones de este
Cdigo.105.7Ubicacindelaautorizacin.Enlaobrao
edifcacinsedebecolocarenunlugarvisibleun
letreroconeltipodeobra,nombreyregistrodel DRO y de los
Corresponsables, en su caso, as como el nmero de autorizacin de la
obra y ubicacin de la misma.105.8 Corresponsabilidad.Es deber de
cada persona que realiza un trabajo de instalacin o reparacin de la
edifcacin o estructura, como instalaciones elctricas, de gas,
mecnicas o hidrulicas y sanitarias para las cuales este CEV es
aplicable, cumplir con todas las disposiciones de este Cdigo.105.9
Aprobaciones previas. Con base en este Cdigo,
nopuedenrequerirsecambiosenlosdocumentos
delaconstruccin,enlaconstruccin,eneluso
habitacionaldesignadoaunedificio,estructura
oinstalacinparaelcualsehayaemitidouna autorizacin legal en el
pasado o haya sido legalmente
aprobadadeotramanera,ycuyaconstruccinse
hayarealizadodebuenafedentrodelosprimeros
180dasposterioresalaemisindeesteCdigo. SECCIN 106 DOCUMENTOS DE LA
CONSTRUCCIN106.1Presentacindedocumentos.Ademsdela
solicituddeautorizacindebenpresentarseendos o ms juegos originales
y las copias que se requiera,
losplanos,especifcaciones,clculosdeingeniera,
diagramas,informesdeinvestigacindesuelos, programas de
investigaciones especiales y de revisin estructural y otra
informacin requerida por el FRAE.Los documentos de construccin
deben ser revisados y frmados por un DRO. Cuando existan
condiciones especialesdetamaodelaedifcacin,deimpacto
urbano,deposibleseguridadestructural,dealto impacto social o de
contaminacin ambiental, el FRAE
estautorizadopararequerirotrosdocumentosde construccin,
relacionados con el proyecto en
cuestin.Excepcin:ElFRAEpuedeeximirlapresentacin
deplanos,clculos,requisitosdeinspeccinde construccin y otra
informacin frmada por el DRO, si se determina que la naturaleza del
trabajo para el que se ha solicitado el permiso o licencia es tal
que la revisin de los planos no es necesaria para cumplir con las
disposiciones del CEV.106.1.1 Informacin sobre los documentos de la
construccin. Los documentos de la construccin,
planosyespecifcacionesdebenelaborarseala
escalasolicitadasobrepapelyenbuenacalidad
deimpresin.Sepermitelapresentacindelos
documentospormedioselectrnicoscuandolo apruebe el FRAE. Los
documentos de construccin, planos y especifcaciones deben indicar
claramente, laubicacin,naturalezayextensindelaobra propuesta y
mostrar en detalle que se cumplen las disposiciones del CEV y la
normatividad aplicable, solicitada por el FRAE.106.1.2
Instrucciones de instalacin del fabricante. Las instrucciones de
instalacin de los fabricantes, requeridas por el CEV, deben estar
disponibles en el lugar de trabajo en el momento de la
inspeccin.106.1.3 Informacin para la construccin en reas propensas
a inundaciones. Para las edifcaciones
yestructurasenzonasenpeligrodeinundacin como las establecidas en el
anexo correspondiente, los documentos de la construccin deben
incluir:1.Ladelimitacindelazonaenpeligrode inundacin, lmites del
cauce de crecida y de zonas de inundacin, y el nivel de inundacin
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autoridad competente.2. El alzado o proyeccin vertical del piso ms
bajo proyectado,incluyendoelstano.Enlasreas
sujetasainundacinpocoprofundasegnenel anexo correspondiente, debe
indicarse la altura del pisomsbajoproyectado,incluyendoelstano, por
encima del nivel de terreno adyacente ms alto.3. En las zonas
costeras de alto peligro, segn en el anexo correspondiente, debe
incluirse el alzado oproyeccinverticaldelaparteinferiordel elemento
estructural horizontal ms bajo.4. Si las cotas de diseo no estn
incluidas en los AtlasdeRiesgo,elFRAEyelsolicitantedeben obtener y
utilizar razonablemente cualquier cota de diseo de inundacin e
informacin del cauce de crecida disponible de otras fuentes. No se
deben considerar perodos de retorno menores a 50
aos.106.2Planodeubicacin.Losdocumentosde
construccinpresentadosconlasolicitudde autorizacin deben ser
acompaados por unplano quemuestreeltamaoylaubicacindelanueva
construccinydelasestructurasexistentesenel
lugarylasdistanciasaloslmitesdelpredio.En
elcasodedemolicin,elplanodebemostrarla
construccinaserdemolidaylaubicacinyel tamao de las estructuras
existentes y construcciones que permanecern en el predio.106.
3Aprobacindelosdocumentosdela construccin. Cuando el FRAE emite una
autorizacin, los documentos para la construccin se deben aprobar
porescritoyselesdebeponerunselloademsde las frmas necesarias en los
planos y especifcaciones aprobados.Dichosplanosyespecificaciones
aprobadosnodebensercambiados,modifcadoso
alteradossinlaautorizacindelFRAE.Todaobra regulada por este Cdigo
debe ejecutarse de acuerdo con los documentos para la construccin
aprobados. Unjuegodedocumentosparalaconstruccin,
revisadosyaprobadosdebequedarenpoderdel FRAE. El otro juego se debe
devolver al solicitante y una copia de ste, incluyendo claramente
los sellos y frmas de aprobacin, se debe mantener en el lugar de la
obra y debe estar disponible para la inspeccin a cargo del FRAE o
su representante autorizado. 106.4 Documentos de la construccin
modifcados. Laobrasedebeejecutardeconformidadcon
laautorizacinemitidaydeacuerdoconlos
documentosparalaconstruccinaprobados. Parareal i zarcual qui
ercambi odurantel a construccin,sedebesolicitarautorizacin,para
locual,setienenquepresentarlosdocumentos
necesariosconlamodificacinquesepretenda. SECCIN 107 ESTRUCTURAS Y
USOS TEMPORALES107.1Generalidades.Enmateriadevivienda descrita en
el apartado 101.2 del CEV, el FRAE est facultado para emitir
autorizaciones para estructuras
yusostemporales.Dichasautorizacionesdeben estar limitadas al tiempo
de servicio, pero no deben serpermitidaspormsde180das.ElFRAEest
autorizado para otorgar hasta dos extensiones de la autorizacin por
causas justifcadas.107.2 Conformidad. Las estructuras y usos
temporales debencumplirconlosrequisitosderesistencia estructural,
de seguridad contra el fuego, de medios de salida, de iluminacin,
de ventilacin y sanitarios, indicados en el CEV, necesarios para
asegurar la salud pblica, la seguridad y el bienestar humano.107.3
Energa temporal. El titular de la solicitud de autorizacin de obra
puede solicitar a la empresa que corresponda el suministro y uso
temporal de energa en una parte de la instalacin elctrica, antes de
que talinstalacinsehayacompletadototalmenteyde que se haya emitido
el certifcado de uso y ocupacin. La parte cubierta por la
autorizacin temporal debe
cumplirconlosrequisitosespecificadosparala iluminacin, calor y
energa establecidos en la Parte IX del CEV.107.4 Terminacin de la
autorizacin. El FRAE est autorizado para dar por terminada una
autorizacin paraunaestructuraousotemporalyordenarque
laestructuraoelusotemporalseanretirados.

SECCIN 108 PAGO DE
DERECHOS108.1Pagodederechos.Elimportedelpagode
derechosdelospermisosylicencias,debenser
establecidosporlaautoridadlocalcompetente, arancel al que estn
sujetos el FRAE y los solicitantes.
LasautoridadeslocalespuedenasignaralaOCAE
laprovisinderecursosadicionalesenfuncin
desurecaudacinporconceptodederechos.SECCIN 109 INSPECCIONES109.1
Inspeccin. Toda obra para la cual se requiere una autorizacin debe
estar sujeta a inspeccin por la OCAE y debe permanecer accesible y
expuesta para fnesdeinspeccinhastaserconcluidayaprobada por el
FRAE. El FRAE, en su calidad de autoridad local competente, est
autorizado para llevar a cabo las inspecciones que CAPTULO 1-
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estructural de las edifcaciones y a recibir los reportes de las
inspecciones realizadas por parte de las personas autorizadas para
ello. Los reportes de inspecciones deben ser presentados por
escrito y validados por un funcionario o por la persona acreditada
por la OCAE como responsable del reporte.Ante la falta de una
inspeccin convenida, las obras pueden
continuar.109.2Registrodeinspecciones.Lasobrasque requieren
autorizacin no pueden iniciar hasta que el titular de la
autorizacin, el DRO o un agente del mismo haya colocado en un lugar
visible y accesible, la bitcora para que la autoridad competente
anote en ella los registros correspondientes a las visitas de
inspeccinrealizadas.Eltitulardelaautorizacin
debemantenerdisponiblelabitcorahastaquela autoridad competente
verifque la conclusin de las obras y haya otorgado la autorizacin
fnal. 109.3Solicitudesdeinspeccin.Lapersona
queejecutelaobraautorizadadebenotifcarala autoridad competente
cuando dicho trabajo est listo para su inspeccin. Toda solicitud
debe ser por escrito o correo electrnico, por lo menos un da hbil
antes del que se desee realizar la inspeccin. Es obligacin
delapersonaquesolicitacualquierinspeccin
derivadadelcumplimientodelodispuestoeneste
CEV,facilitarelaccesoalaobraoedificaciny
proporcionarlealinspectorlosmediosnecesarios para llevarla a
cabo.109.4Aprobacinparacontinuacindeobras. Cuando la OCAE, por
medio de escrito o anotacin en bitcora notifque la suspensin de una
obra, solo sedebenejecutarlostrabajosqueseindiquenen
lapropianotifcacin,conelfndecorregirloque corresponda. En caso de
que las fallas sealadas se intenten cubrir u ocultar, el FRAE puede
clausurar la obra y cancelar la autorizacin
correspondiente.109.5Tipodeinspecciones.Enformaperidicay
programada, el Funcionario Responsable del Control y Administracin
de la Edifcacin, previa notifcacin al titular de la autorizacin o a
su agente, debe realizar oinstruiraunfuncionariodelaOCAEparaque
realice inspecciones al lugar de la construccin segn considere
conveniente, ya sea para aprobar la fase de la construccin que
corresponda, como la conclusin, o bien para notifcar al titular de
la autorizacin o a su agente que la obra no cumple con las
disposiciones del CEV.109.5.1 Inspeccin de la cimentacin. Debe
hacerse despus de que las excavaciones para las zapatas estn
terminadas y todo el acero de refuerzo est
colocado.Enlacimentacindeconcretodebe colocarse todo el encofrado
requerido antes de la inspeccin. Todos los materiales para la
cimentacin deben estar en la obra, excepto cuando se pretenda
utilizarconcretopremezclado,suministradode acuerdo con las normas
reconocidas y aprobadas
nacionalmente.109.5.2Inspeccinypruebasdeinstalaciones
hidrulicasysanitarias,mecnicas,degasy elctricas. El FRAE debe
realizar una inspeccin afondoylaspruebasnecesariasalainstalacin
hidrulica y sanitaria, mecnica, de gas y elctrica antes de:1. Colar
o tapar todas las canalizaciones.2. Colocar o instalar muebles y
accesorios.3. La ltima inspeccin de la
estructura.109.5.3InspeccionesEnreasPropensasA
Inundacin.Enlasobrasubicadasenzonas
identificadascomopropensasainundacin, cuando se construya el piso
ms bajo, incluyendo stanosyantesdecontinuarlaconstruccinen
vertical, el FRAE debe requerir la documentacin
relativaaloejecutadobajoelniveldelpiso terminado ms bajo,
incluyendo el stano, avalada por el DRO.109.5.4 Inspeccin De
Mampostera Y Estructura. Elaceroderefuerzooelarmadoestructuralde
cualquier parte de una edifcacin o estructura no debe cubrirse u
ocultarse hasta obtener previamente la autorizacin de la autoridad
competente.La proteccin de juntas y penetraciones en sistemas
resistentesalfuegonodebeocultarsehastaque haya sido inspeccionada y
aprobada.Laautoridadcompetente,alsernotificada,
debehacerlasinspeccionesqueseindicana
continuacin:109.5.4.1Inspeccionesdelosasdeconcretoy stanos. Deben
realizarse despus de que todas las canalizaciones, accesorios y
otros elementos de equipos auxiliares y de servicio embebidos en la
losa de concreto, estn colocados en sitio, pero antes de cualquier
colado de concreto o de instalar la cimbra del nivel de entrepiso
siguiente.109.5.4.2Inspeccionesdeestructuras.Deben
hacersedespusdequeeltecho,todala
estructura,bloqueosanti-fuegoytirantes
estncolocados,todalatubera,chimeneasy respiraderos estn terminados
y despus de que sean aprobadas las canalizaciones, guas y pasos
necesariosparalasinstalacioneshidrulicas
ysanitarias,mecnicasyelctricas,ascomo
lasinspeccionesalasinstalacionesmismas. CAPTULO 1-
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Inspecciones previas a los acabados. Deben hacerse despus de
terminar muros de ladrillooblockyantesdeemplastar.Enel caso de
plafn de yeso o similar, la inspeccin
seefectadespusdequetodosloslistones
ytablerosdeyesointerioresyexteriores
estncolocados,peroantesdequeseaplique
elenyesadooantesdequelasjuntasdelos
tablerosdeyesoyanclajesestncolocados, emplastecidos y
terminados.Adems,debenrevisarselascanalizaciones, guas y accesorios
de instalaciones embebidas en muros antes de colocar el
recubrimiento fnal. Posteriormente, debe realizarse la inspeccin en
acabados de muros interiores y exteriores.
109.5.5Otrasinspecciones.Ademsdelas inspecciones anteriores, el
FRAE puede realizar las inspecciones que considera necesarias de
cualquier trabajo de la obra, para asegurar el cumplimiento de las
disposiciones del CEV y de la normatividad
aplicable.109.5.5.1Inspeccindelaconstruccin clasifcada como
resistente al fuego. En donde
searequeridalaclasifcacindeconstruccin resistente al fuego entre
unidades de vivienda o debido a la situacin en la propiedad, el
FRAE debe realizar una inspeccin de la obra despus de que los muros
estn levantados, pero antes de la colocacin de
acabados.109.5.6Inspeccinfnal.ElFRAEdeberealizar
unainspeccinyaprobacinfnaldetodaslas
edifcacionesyestructurascuandohayansido terminadas y estn listas
para su ocupacin y uso. De esta inspeccin deriva la aprobacin de
ocupacin. 109.6 Agencias de inspeccin. El FRAE est autorizado para
contratar, aceptar y hacer propios los informes de peritos,
personas fsicas y morales especializadas
eninspeccindeobras,siemprequesatisfaganlos requisitos de
competencia y responsabilidad y estn
certificadoseinscritosenelpadrnrespectivo. SECCIN 110 CERTIFICADO
DE OCUPACIN:REQUISITO INDISPENSABLE PARA OCUPAR LA VIVIENDA.110.1
Aviso de terminacin de obra. El titular de la autorizacin est
obligado a manifestar por escrito a la OCAE la terminacin de las
obras ejecutadas.110.2Vistobuenodeseguridadyoperacin.En
loscasosdeconjuntosyedifcioshabitacionales, junto con el Aviso de
Terminacin de Obra, se debe presentarantelaoficinaacargodelFRAE,una
declaracin del Director Responsable de Obra y en su caso, de los
corresponsables de seguridad estructural,
diseourbanoeinstalaciones,manifestandosu responsiva y Visto Bueno
de Seguridad y Operacin alasedifcacioneseinstalacionesquerenenlas
condicionesdeseguridadparasuoperaciny
funcionamiento.ElVistoBuenodeSeguridadyOperacindebe contener:1. El
nombre, denominacin o razn social del o los propietarios; en el
caso de ser el representante legal, debe acompaar los documentos
con los que acredite su personalidad.2. El domicilio para or y
recibir notifcaciones.3. La ubicacin del inmueble de que se
trate.4.ElnombreynmeroderegistrodelDirector Responsabl edeObra,
yensucasodel os corresponsablesdeseguridadestructural,diseo urbano
e instalaciones en su
caso.5.Lamanifestacin,bajoprotestadedecirverdad
delDROdequelaedificacineinstalaciones correspondientes renen las
condiciones de seguridad previstasporsteCdigoylanormatividad
localcorrespondiente, parasuoperaciny
funcionamiento.6.Losresultadosdelaspruebasdelaboratorio,de acuerdo
a la norma NMX-C-155 ONNCEE 2008.7. La declaracin del propietario y
del DRO, de que la construccin que se trata, cuenta con los equipos
y sistemas de seguridad para situaciones de emergencia, cumpliendo
con las Normas Mexicanas y las Normas Ofciales Mexicanas
correspondientes.8. La constancia de seguridad estructural, en su
caso.110.3 Ocupacin. La edifcacin, estructura o instalacin
habitacional slo puede ocuparse hasta que el FRAE la haya
inspeccionado y constate que dichos trabajos se realizaron de
conformidad con las disposiciones del CEV y de la normatividad
local aplicable y emita un
certifcadoqueautorizalaocupacindelinmueble,
conformealascaractersticasdelaautorizacin emitida. Este certifcado
se debe emitir como respuesta al Aviso de Terminacin de Obra, as
como por el Visto Bueno de Seguridad y Operacin y a la inspeccin de
los profesionales califcados y certifcados de la OCAE a cargo del
FRAE. Noserequierecertifcadodeocupacinparalos trabajos exentos de
licencia. Ver Seccin 105.2.2.UnavezqueelFRAEemitaelCertificadode
Ocupacin, el propietario o poseedor es el responsable de la
operacin y mantenimiento de la construccin, y de satisfacer las
condiciones de seguridad e higiene. CAPTULO 1- ADMINISTRACINCDIGO
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ser otorgado, si as procede, en un plazo de cinco das hbiles
contados a partir de presentado el aviso de terminacin de obra.El
FRAE puede autorizar cambios en la obra ejecutada con respecto al
proyecto original, siempre que no se afecten las condiciones de
seguridad, estabilidad, uso de suelo y edifcio especfco, higiene y
habitabilidad; atendiendo a la autorizacin de construccin emitida y
las previsiones que fja este
Cdigo.110.4Contenidodelcertifcado.ElCertifcadode
Ocupacin,debeincluirlasiguienteinformacin:1. El nmero de
certifcado.2. El domicilio del inmueble.3. El nombre y domicilio
del propietario.4. El nombre y la frma del FRAE.5. Descripcin de la
edifcacin o estructura o la parte de ella para la cual se emite el
certifcado.6. Declaracin del FRAE indicando que la edifcacin o
estructura o la parte de ellas que ha sido inspeccionada en
cumplimiento del CEV.7. El nmero de autorizacin, permiso o licencia
de las obras realizadas. 8. Los datos del DRO indicados en la
licencia de construccin.9.Todaestipulacinycondicinespecialincluida
en la autorizacin de la construccin, incluyendo la mencin a
sistemas de proteccin contra incendios.110.5 Modifcaciones y
demoliciones. En caso de que el FRAE o los funcionarios de la
ofcina a su cargo o la persona fsica o moral contratada, al visitar
el inmueble y cotejar la documentacin correspondiente se percaten
de que la obra no se ajusta al proyecto y especifcaciones
autorizadasoalasmodificacionesdelproyecto autorizadas, el FRAE debe
ordenar al propietario efectuar
lasmodifcacionesquefuerennecesarias,paraqueel proyecto y la obra
cumplan con el CEV y la normatividad aplicable y en tanto stas no
se ejecuten, no debe autorizar
laemisindelcertificadodeocupacindelaobra. El FRAE est facultado
para ordenar la demolicin parcial o total de una obra, con cargo al
propietario, cuando se haya ejecutado en contravencin al CEV y la
normatividad correspondiente, independientemente de las sanciones
que procedan de conformidad con este Cdigo y la legislacin
aplicable.110.6. Cambio de uso del edifcio. Cualquier cambio en el
carcter o uso de una estructura o edifcacin existente, debe ser
solicitado a la OCAE y resuelto por sta de conformidad con la
normatividad aplicable. 110.7 Ocupacin temporal. El FRAE est
autorizado aemitirunpermisotemporaldeocupacinantes de que se
complete el trabajo entero cubierto por el permiso, siempre que
dicha parte o partes puedan ser ocupadas en forma segura. El FRAE
debe establecer unlapsoduranteelcualesvlidoelcertificado temporal
de ocupacin.110.8Revocacin.ElFRAEdebe,porescrito, suspender o
revocar un Certifcado de Uso y Ocupacin emitido segn las
disposiciones del CEV, cuando haya sido emitido con base a
informacin proporcionada incorrectamente,ocuandosedeterminequela
edifcacin o parte de la misma est infringiendo las disposiciones
del CEV u otra normatividad aplicable.

SECCIN 111 SERVICIOS111.1 Conexin a los servicios. Ninguna
persona debe hacer conexiones desde un servicio, fuente de energa,
combustibleopotencia,paraloqueserequiereun
permiso,aningunaedifcacinosistemaregulado por el Cdigo, hasta que
sea aprobado por el FRAE.111.2Conexionesprovisionales.ElFuncionario
ResponsabledelControlyAdministracindela
Edifcacin,debetenerlafacultaddeautorizary
aprobarlaconexinprovisionaldeunaedifcacin o sistema de servicio,
fuente de energa o potencia.
111.3Autoridadparadesconectarlosservicios.El FRAE, tiene la
facultad de autorizar la desconexin de los servicios de la
edifcacin, estructura o sistema regulado por este Cdigo, en funcin
a lo establecido en la Seccin 102.2 en caso de emergencia, donde
sea necesario eliminar un peligro inmediato para la vida o la
propiedad, o cuando dicha conexin al servicio haya sido hecha sin
la aprobacin requerida. Ver las Secciones 111.1, 111.2. El FRAE,
debe notifcar a las autoridades competentes y al usuario o
propietario de la edifcacin, estructura o sistema de servicio de
ladecisindedesconectarantesderealizardicha
accinysinoesposible,seledebenotifcarpor escrito inmediatamente
despus de la desconexin.

SECCIN 112 COMIT DE
REVISIONES112.1Generalidades.Afindeconocerydecidir
sobreinterpretacionesderdenes,decisiones, determinaciones y
resoluciones emitidas por el FRAE y dems personal adscrito o
contratado por la OCAE, con respecto a la aplicacin de este Cdigo,
se crea el Comit de Revisiones. Dicho Comit debe emitir el
reglamento de operacin CAPTULO 1- ADMINISTRACINCDIGO DE EDIFICACIN
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aplicables, pudiendo convocar a la fuerza pblica con el fn de dar
cumplimiento a las disposiciones del CEV.113.4 Multas por
incumplimiento. Cualquier persona
queinfrinjaunadisposicindelCEVonocumpla alguno de los requisitos
del mismo o que construya, modifiqueoaltereunaedificacinoestructura
enviolacinalosdocumentosaprobadosparala
construccinoaalgunainstruccindelFRAEoal permiso o certifcado
emitido segn las disposiciones
deestecdigo,sehaceacreedoraalamultaque corresponda por el
incumplimiento a las disposiciones
deesteCdigoydelasdemsleyesaplicables.Lo anterior, sin perjuicio de
que el infractor pueda ser sujeto de responsabilidad civil o penal,
segn sea el caso.

SECCIN 114 ORDEN DE SUSPENSIN DE
OBRA.114.1Notifcacinalpropietario.Traselavisodel FRAE de que algn
trabajo en alguna edifcacin o estructura est siendo ejecutado
contraviniendo las disposiciones del CEV o de alguna manera
insegura opeligrosa,dichotrabajodebesersuspendido inmediatamente.
El aviso de incumplimiento y la orden de suspensin
debenpresentarseporescritoysedebenentregar
acualquieradeestostresresponsablesdelaobra:
eltitulardelapropiedadinvolucrada,elDRO,o
lapersonaqueestejecutandolaobra,debiendo establecerse en la misma
notifcacin, las condiciones
bajolascualessepermitereanudarlaejecucinde la
obra.114.2Continuacinilegal.Todapersonaque
despusdehabersidonotifcadaconunaorden
desuspensindeobra,contineuntrabajoen
oalrededordelaestructura,exceptoaquellos
trabajosenlosqueesapersonaestautorizada
pararemoverunaviolacinounacondicin
insegura,estsujetaalasmultasaplicables.

SECCIN 115 ENTREGA DE LA
VIVIENDA115.1Generalidades.Todaviviendanueva,al
momentodeserentregadaalpropietario,debe
habercumplidoconlasreglamentacionesdel
presenteCdigoencuantoaplaneacinydiseo,
respondiendoalascaractersticasdeproyectos especifcadas para sistema
constructivo, estructura,
seguridadcontraincendios,impermeabilizacin,
aislamiento,acabados,plomera,electricidad,
gas,aparatoseinstalacionesespeciales.Dicha
entregaestsujetaaloestipuladoenestaSeccin.para llevar a cabo sus
funciones, sin contravenir lo establecido en el Cdigo. El Comit de
Revisiones atendiendo a las solicitudes
deaclaracionesacercadelasinterpretacionesdel
CEVrealizadasporelFRAE,debeprocederala revisin del caso escuchando
a las partes y resolver lo conducente en forma clara y precisa.Los
cuestionamientos formulados por los interesados
ylaresolucindelComitdeRevisionesdeben
constarenelactaquealefectoselevante,frmada por los asistentes.112.2
Integrantes. El Comit de Revisiones debe estar integrado por
miembros califcados por su experiencia y capacitacin para decidir
sobre asuntos pertinentes alaconstruccindeedifcacionesyquenosean
empleados de la OCAE. El Comit debe estar integrado,
porespecialistasrepresentantesdeentidades
tcnicasgubernamentales,privadasyacadmicas, incluyendo al FRAE, el
cual no tiene derecho a voto.112.3Limitacionesdeautoridad.ElComitde
Revisionesnotienefacultadesparaeximirel cumplimiento de las
disposiciones del CEV.112.4 Resolucin. El FRAE debe resolver la
solicitud deaclaracinatendiendoalacuerdoqueadopteel Comit de
Revisiones.

SECCIN 113 INCUMPLIMIENTO DEL CEV113.1 Actos ilegales. Incurre
en ilegalidad cualquier persona,empresaocorporacinqueconstruya,
modifque, extienda, repare, traslade, retire, demuela u ocupe
cualquier edifcacin, estructura o instalacin
reguladaporesteCdigo,ohacerqueseejecuten
dichasacciones,enconflictoconoencontrade cualquiera de las
disposiciones de este Cdigo.113.2Avisodeincumplimiento.ElFRAEdebe
entregar un aviso de incumplimiento y suspensin de la obra, a la
persona responsable de la construccin,
modificacin,ampliacin,reparacin,traslado, remocin, demolicin u
ocupacin de una edifcacin o estructura en contravencin a las
disposiciones del CEV, o a las disposiciones, permisos, licencias,
planos yespecifcacionesaprobadosoaunaautorizacin
ocertificadoemitidobajolasdisposicionesde
esteCdigo.Dichoavisodebecontenerlaorden
dedetenerlaobrayladerealizarlareparacino
rectifcacinquecorrespondayelplazoenquese debe realizar dicha
rectifcacin.113.3 Seguimiento. Si no se da respuesta a lo ordenado
enelavisodeincumplimientoysuspensinenel tiempo sealado, el FRAE
puede realizar la clausura CAPTULO 1- ADMINISTRACINCDIGO DE
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representante de la empresa, debe avisar al propietario, va correo,
correo electrnico o personalmente, la hora y fecha en que se le
debe hacer entrega de su vivienda, quince das antes de su
realizacin.115.3 Cita del da de entrega. Los involucrados en la
entrega, el DRO y el propietario deben reunirse a la puerta de la
vivienda, que es entregada y recibida, a la hora y fecha
previamente acordada. El DRO o su
representante,debellevarconsigotodoelpaquete correspondiente al
protocolo de entrega-recepcin de la vivienda. Las partes pueden
hacerse acompaar de las personas que, a su juicio, consideren
pertinente.115.4Listadeverificacindehabitabilidad.
Duranteelactodeentrega-recepcin,sepresenta
unlistadoalnuevopropietarioparacomprobar
quetodaslascaractersticasdehabitabilidadse
hancumplido.Ambaspartesdebenfirmarde conformidad el
certifcado.115.5 Entrega de accesorios. Si el tipo de vivienda as
lo exige, se debe hacer entrega al nuevo propietario del paquete de
accesorios de la vivienda. 115. 6Entregadelmanualdeoperaciny
mantenimiento del usuario. En el caso de condominios
oconjuntoshabitacionales,sedebeentregaral propietario un Manual del
Usuario, mismo que debe contenerunaguaprcticaparaconocer,conservar
y modifcar dicha vivienda segn las concesiones y restricciones del
fraccionamiento sin transgredir las ordenanzas de este Cdigo.115.7
Entrega de certifcado de garanta. Al igual que los dems bienes y
productos, la vivienda debe estar sujeta a un certifcado de garanta
que la cubra de cualquier desperfecto o vicio oculto que pudiera
presentarse. El DRO y el propietario deben acordar con anticipacin
lasclusulasuobligacionesdedichocertificado.115.8 Entrega de planos
y permisos. Se debe entregar al propietario una copia de los planos
constructivos delavivienda,firmadosyselladossegnlo especifque la
autoridad municipal correspondiente,
ascomolospermisosdeedificacinolicencia
deconstruccin.Laentregadeestosdocumentos est sujeta a que el
adquiriente cubra los
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